
(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

تحلیل بنیادی 

شرکت بهساز کاشانه تهران
(سهامي عام)

معاونت توسعه بازار

1403زمستان 



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

معرفي شرکت

خاصسهاميشرکتصورتبه13۸۲/۶/10تاریخدرمليشناسهبه(عامسهامي)تهرانکاشانهبهسازساختمانيشرکت

ختاریازمتعاقباورسیدهثبتبهتهرانصنعتيمالکیتوشرکتهاثبتادارهدر13۸۲/۶/10مورخوشدهتاسیس

سازمانازپذیرشتاییدیهاخذبهموفق13۹۹/3/10تاریخدرشرکت.استکردهآغازراخودفعالیت13۸۲/0۶/10

خاصسهاميازشرکتحقوقيشخصیت،13۹۹/04/۲۵مورخشرکتهاثبتمرجعدرواستگردیدهبهاداراوراقبورس

اوراقبورسسازماندر13۹۹/0۵/۲۲و13۹۹/0۵/01هایتاریخدرترتیببهواستکردهتغییرعامسهاميبه

.استگردیدهعرضهعمومبهوپذیرشبهادار

وبوده(خاصسهامي)تدبیرساختمانتوسعهگروهشرکتفرعيشرکتهایازتهرانکاشانهبهسازشرکتحاضرحالدر

.استامامحضرتقرماناجرایيستادگروهنهایيواحد

،مسکونيواحدهایساختوطراحيزمین،تأمینبرساختماني،پروژه هایاجرایوتوسعهدرجامعرویکردیباشرکت

پروژه هافروشوتکمیلدرمشارکتبهحقوقي،وحقیقياشخاصازسرمایهجذببا.داردتمرکزاداریوتجاری

متي،اقاواحدهایساختوشهرک سازیانبوه سازی،درسرمایه گذاریوبانکيتسهیلاتاخذطریقازهمچنین،.مي پردازد

.مي کندنقش آفرینيشهریزیرساخت هایتوسعهدر



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

تآخرین تغییرات ترکیب سهامداران شرک

1403/09/30

تعداد سهامداران
درصد 
مالکیت

گروه توسعه ساختمان تدبیر 
13,422,288,01

4
67%

%1,0000گروه توسعه اقتصادی تدبیر
%4۷۷،۲۷۲،۵0۷2صندوق سرمایه گذاری تدبیرگران فردا

%۲13،1۸4،۹۷۹1شرکت سرزمین پهناور مهر
%1,0000شرکت توسعه عمران امید
%1,0000شرکت رویا ساختمان آریا

%1,0000شرکت سرمایه گذاری تدبیر
%۶،01۸،03۷،۵0030درصد۵سایر سهامداران کمتر از 

جمع
20,130,787,00

0
100%

بیر گروه توسعه ساختمان تد

۶۷%

یرگروه توسعه اقتصادی تدب

0%

صندوق سرمایه گذاری 

تدبیرگران فردا

۲%

رشرکت سرزمین پهناور مه

1%

شرکت توسعه عمران امید

0%

شرکت رویا ساختمان آریا

0%

یرشرکت سرمایه گذاری تدب

0%
۵سایر سهامداران کمتر از 

درصد

30%

ترکیب سهامداران

تدبیرساختمانتوسعهگروه تدبیراقتصادیتوسعهگروه

فرداتدبیرگرانگذاریسرمایهصندوق مهرپهناورسرزمینشرکت

امیدعمرانتوسعهشرکت آریاساختمانرویاشرکت

تدبیرگذاریسرمایهشرکت درصد۵ازکمترسهامدارانسایر



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

 نماد ثبهسازدر یک نگاه

1403/12/21

درصد مالکیتشرح

4۶,0۵۹,۲41(میلیون ریال)ارزش بازاری سهم 

 11,008,874(میلیون ریال)140۲سود خالص 

 547(ریال/EPS)140۲سود هر سهم 

 140314,174,111سود خالص 

704(ریال/EPS)1403سود هر سهم 

(درصد)  P/E ttm3.2

 30(درصد)شناوری سهم  

 0.04(درصد)بازده یک ماهه  

(0.13)(درصد)بازده سه ماهه 

(10.76)(درصد)بازده یک ساله  



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

بررسي  نماد هم گروه

حوزهردفعالشرکتهایزیانوسودمحاسبهاینکهبهتوجهبا

لاعموبودههمراهزیادیانحرافبامستغلاتواملاکساخت

صنعتاینفروشبرایآمادهواحدهایدرآمدشناسایي

هوبررسيمنظوربهاست،زیادیخطایباهمراهومشکل

وانمیتخودگروههمشرکتهایسایرباشرکتاینمقایسه

سهامعایدیبهقیمتضریبرامناسبمعیارهایازیکي

این،معیار،اینبامطابقگرفتنظردرP/E (ttm)نگرگذشته

قیمتنسبتباوبازارارزشدرازدرصدی۸سهمشرکتبا

صنعتایندرپسشرکتاولینواحد،3.۲۹سهمعایدیبه

ویرتصایندر.استمشاهدهقابلروبروتصویردرکهاست

ارائهرابازارارزشمنظرازصنعتایناولسهم10لیست

.ایمکرده

P/E (ttm)(میلیون ریال)ارزش بازار نام شرکتسهمردیف

سهم از 
ارزش بازار 

(درصد)

46,059,2413.290.08بهساز کاشانه تهرانثبهساز1

66,537,2283.690.11توسعه و عمران امیدثامید2

38,547,0006.620.07بین المللي توسعه ساختمانثاخت3

6,470,7896.870.01يس ساختماني ب نام آوران مهندسثنام4

7,087,5007.260.01سرمایه گذاری مسکن زاینده رودثرود5

14,144,0007.770.02عمران و توسعه شاهدثعمرا6

16,107,00010.440.03سرمایه گذاری مسکن پردیسثپردیس7

20,724,00010.460.04شهر سازی و خانه سازی باغمیشهثباغ8

22,380,00015.430.04توسعه شهری توس گستروتوس9

17,549,00016.610.03سرمایه گذاری مسکن الوندثالوند10

327,363,0460.56سایر

582,968,804100جمع



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

لیست زمین های نگهداری شده برای ساخت املاک

بهای تمام شدهمتراژاستاننام پروژه
بهای تمام شده هر 

متر
قیمت روز

(ریال)
ارزش روز پروژه 

(میلیون ریال)
ارزش افزوده پروژه 

(میلیون ریال)

15,9841,486,70793,012,2001,122,898,51217,948,41016,461,703تهرانچشمه

2,105478,629227,377,1973,012,525,7656,341,3675,862,738تهران۲4ولنجک 

6,307523,33382,976,5341,506,262,8839,500,0008,976,667تهران1۹ولنجک 

620200,727323,753,22612,164,733,8797,542,1357,341,408تهرانلاریجاني

3,203121,98638,084,9201,685,919,4515,400,0005,278,014تهراندرکه

877118,673135,316,9901,801,596,3511,580,0001,461,327تهران۲تابان 

3,73876,38720,435,259467,874,3801,748,9141,672,527محمودآبادمرمر

50,060,82647,054,384--32,8343,006,442جمع کل

ارزش افزوده زمین نگهداری شده برای ساخت 

4۷,0۵0,14۲

.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

لیست زمین های نگهداری شده برای ساخت املاک با محدودیت قانوني 

بهای تمام شدهمتراژاستاننام پروژه
بهای تمام شده هر

متر
قیمت روز

(ریال)
ارزش روز پروژه 

(میلیون ریال)

ارزش افزوده 
پروژه 

(میلیون ریال)
339,000444,3041,310,63114,971,9805,075,5014,631,197محمودآبادملا کلا

99833,96534,033,0663,181,545,7843,175,1833,141,218تهراندانشور
3,80814,7293,867,910280,724,6281,068,9991,054,270محمودآبادقطعه مرمر4
1,7423,1371,800,804149,719,802260,812257,675محمودآبادقطعه مرمر۲

9,580,4959,084,360--345,548496,135جمع کل

ارزش افزوده زمین نگهداری شده برای ساخت
(  معارض)دارای محدودیت قانوني 

۹,0۸4,3۶0

.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

لیست پروژه های در جریان ساخت
.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

پروژه
درصد پیشرفت

فیزیکي
سهم شرکت

تعداد واحد باقي
مانده

بهای تمام شدهاژباقي ماندهمتر
متراژ تعدیل 

شده
ارزش روز 

(ریال/متر)

ارزش روز 
دارایي

(میلیون ریال)

ارزش افزوده 
دارایي 

(میلیون ریال)
آجودانیه 

-1یادداشت )
۵-۲1)

8559.0631053763,522357
3,499,803,92

2
1,249,430485,908

10050.5116527,440000الوند
مسکن)شهریار 

(  برکت
-4یادداشت )

۵-۲1)

10061.13111117,2950248,628,89827,59810,303

100همدان۲نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
00000

100همدان3نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
0000

همدان 4نهال 
-۲یادداشت )

3-۲1)
100100571100000

همدان ۵نهال 
-۲یادداشت )

3-۲1)
10035.71225500000



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

ادامه لیست پروژه های در جریان ساخت
.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

پروژه
درصد 

پیشرفت 
فیزیکي

سهم شرکت
تعداد واحد باقي

مانده
بهای تمام شدهاژباقي ماندهمتر

متراژ تعدیل 
شده

ارزش روز 
(ریال/متر)

ارزش روز 
دارایي 

(میلیون ریال)

ارزش افزوده 
دارایي

(میلیون ریال)

100همدان۶نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
00000

100همدان۷نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
00000

100همدان۸نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
00000

همدان ۹نهال 
(۲1-3-۲یادداشت )

10010010125300000

100همدان10نهال 
الحاق شده در 

۹و۵و4نهال 
الحاق شده در 

10و۵و4نهال 
الحاق شده در 

11و۵و4نهال 
00000

پروژه پل رومي 
یادداشت ( )لطیفي )

۲-3-۲1  )
8100000واحد مشترک10066.521

یاس عظیمیه 
(۲1-3-۲یادداشت )

12100000یک واحد مشترک10062.05



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

ادامه لیست پروژه های در جریان ساخت

ارزش افزوده زمین پروژه در جریان ساخت

1,۷۸۲,۵۷۷

.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

پروژه
درصد 

پیشرفت 
فیزیکي

سهم شرکت
تعداد واحد باقي

مانده
بهای تمام شدهاژباقي ماندهمتر

متراژ تعدیل 
شده

ارزش روز 
(ریال/متر)

ارزش روز 
دارایي 

(میلیون ریال)

ارزش افزوده 
دارایي 

(میلیون ریال)
یادداشت )قلندری 

(۲-3-۲1  )
2800000یک واحد مشترک10076.5

۲6436.689118032,5220257,000,000303,2600پیله سحران 

زنجان شمالي 
-3-1)یادداشت )

۲1)
9869.32250101,3110000

-1یادداشت )شهران 
3-۲1)

769.32249245,7291251,483,870,968185,4840

مجیدیه )موسایي 
یادداشت ( )شمالي

1-3-۲1)
7878.1571271373,463

0
1,008,666,6671,282,015908,552

(  جنوبي)طور )زیتون 
(۲1-3-1)یادداشت 

9873.59788384,8465971,277,486,911762,660377,814

دقیقي میدان نماز 
قطعه ۲اسلامشهر 

-3-1)یادداشت )
۲1 )

5451.96671167,8410399,063,333267,7710

( موحد دانش)نیلوفر 
(۲1-3-1یادداشت )

3565163473246,51002,817,500,0009,785,1780

2,360,47910,992,020,69813,863,3961,782,577جمع



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

لیست پروژه های  آماده فروش 

پروژه های  آماده فروش ارزش افزوده 

۲3۸,۷۸3

.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

ضعیتومبلغمتراژ واحدهاتعداد واحدهاپروژه
قابل  اژ متر

سهم  وشفر
شرکت

(ریال)ارزش روزيبهای تعدیل
ارزش روز دارایي 

(میلیون ریال)

ارزش افزوده 
دارایي

(میلیون ریال)

طي ماه دی و 
بهمن 

الهیه واحد 
مسکوني

فروش رفته3344,664,670,6591,558,000219,365خریداری شده13351,338,635

زعفرانیه 
واحد ( خدامراد)

مسکوني
-2933,314,790,000971,233238,783خریداری شده1293732,450

فرشته 
(بلور خیام)

فروش رفته1813,431,546,961621,11043,355خریداری شده1181577,755

فروش رفته891,464,044,944130,30022,924خریداری شده189107,376اینانلو

فروش رفته00000خریداری شده1۸000ولنجک 

-48982,756,2160897012,875,052,5643,280,643238,783جمع



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

واحدهای ساختماني تکمیل شده
.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

ضعیتومبلغمتراژ واحدهاتعداد واحدهاپروژه
قابل  اژ متر

سهم  وشفر
شرکت

(ریال)قیمت روز 
ارزش روز پروژه 

(میلیون ریال)

ارزش افزوده 
پروژه

(میلیون ریال)

242,106347,995البرز
تکمیل شده 

حقوقي/
2,106*00

واحد تجاری 
(  باران)کاشاني 

واحد فریز
3733,583,617,7471,336,6891,265,424ساخته شده 58671,265یک واحد فریز

(لطیفي)پل رومي 
واحد مسکوني 

فریز
815,008,741,873405,708386,852ساخته شده 23318,856یک واحد فریز

قلندری واحد 
مسکوني فریز 

2816,858,613,452472,041459,547ساخته شده 23512,494یک واحد فریز



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

ادامه واحدهای ساختماني تکمیل شده

واحدهای ساختماني تکمیل شدهارزش افزوده 

۲,4۷1,۹۷۲

.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

ضعیتومبلغمتراژ واحدهاتعداد واحدهاپروژه
قابل  اژ متر

سهم  وشفر
شرکت

قیمت روز
(ریال)

ارزش روز پروژه 
(میلیون ریال)

ارزش افزوده 
پروژه

(میلیون ریال)

یاس عظیمیه واحد
مسکوني فریز

121902,483,845109,201101,190ساخته شده 02408,011

0000تکمیل شده100ستاری

پروژه بلوار 
فردوس الماس 

پ ت ( ۲)
3۶۵٫3۶۵

1011,292,500,000130,543129,070ساخته شده 1011,473-

00131,005129,889حقوقي1,116-0بندر ترکمن

3,501461,21002,81027,645,956,9182,585,1872,471,972جمع



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

لیست موجودی زمین 
.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

مبلغ بهای تمام شدهمتراژ باقیماندهمحل پروژهپروزه
قیمت روز

(ریال)
ارزش روز پروژه 

(میلیون ریال)
ارزش افزوده پروژه 

(میلیون ریال)

کیانشهرلسکو کلایه

تهران یافت آباد

کرج شهرک ناز کرج

تجاری اداری سمیه 
تقاطع موسوی

تهران 

تهران قیطریه

تهران 3آپادانا 



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

ادامه لیست موجودی زمین 
.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

مبلغ بهای تمام شدهمتراژ باقیماندهمحل پروژهپروزه
قیمت روز

(ریال)
ارزش روز پروژه 

(میلیون ریال)
ارزش افزوده پروژه 

(میلیون ریال)

تهران رانبوستان ششم پاسدا

تهران باهنر

تهران علامه جنوبي

گیلان چابکسر

0تهران پروژه اسلامشهر

0علي آبادعلي آباد کتول

تهران 11شیخ بهایي 



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

ادامه لیست موجودی زمین 
.ایمهفتگرنظردرصفربابرابرراپروژهافزودهارزشداشتیم،اساسيابهاماتکهمواردبرخيدرکاری،محافظهاصلحفظمنظوربهمحاسبات،در

مبلغ بهای تمام شدهمتراژ باقیماندهمحل پروژهپروزه
قیمت روز

(ریال)
میلیون)ارزش روز پروژه 

(ریال
ارزش افزوده پروژه 

(میلیون ریال)

0گیلانصومعه سرا

تهران پونک

0تهران دلیری

جمع

ارزش افزوده زمین

3۶,۶۵4,1۶۵



(ازثبهس)تحلیل بنیادی شرکت بهسازکاشانه تهران 

درسوالاتيوابهاماتوجودرغمعليشدهانجامهایبررسيبامطابق

هزار1۵معادلراشرکتاینهایدارایيارزشخالصتحلیلاین

همتي4.۶بازارارزشبهتوجهباوایمنمودهمحاسبهتومانمیلیارد

ارزشخالصبهقیمتنسبت،1403ماهاسفند۲1تاریخدرنماد

.کنیمميبرآورد%30حدوداشرکتاینبرایراها دارایي
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